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浅析酒店客房检修口施工质量控制

——某酒店客房检修口施工案例

刘 彬①

（北京诚信工程监理有限公司，北京 100043）

摘要：本文结合实际工程案例，对某酒店C楼客房内各类检修口施工问题及相应处理措施进行总结，
同时对监理人员如何在装修阶段对设备、设施、阀体、管线安装与检修口的整体施工开展质量控制进行 
探讨。
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某酒店C楼客房共计282间，其中包含大床房、

双人房、连通房、残疾人房及儿童房等多种房型。为

保证客房内水电暖通后期运营检修，确保酒店整体正

常运行，在设计及施工过程中应对客房内各类水电设

备、设施安装位置、检修内容、检修操作空间、管线

敷设线路进行综合考量，同时结合装饰专业墙、顶面

层材料性质设置不同类型检修口总计11处。其中，石

膏板吊顶面层4处检修口，瓷砖墙体面层2处检修口，

台盆下面层板2处检修口，浴缸1处检修口，墙面及顶

面百叶2处检修口。

1 现场典型案例
（1）石膏板吊顶面层检修口分布于淋浴间、化妆

间、洗漱间内，分别检修新风、排风管路阀门、风盘

冷热水管路阀门。客房走廊内顶面检修口主要用于清

理风机过滤网、检修或更换风机、检修弱电整机控制

箱（Room Control Unit，RCU）、检修或更换顶面照明

灯具镇流器[1]。

①问题表现：客房石膏板吊顶面层检修问题集

中体现在局部房间吊顶净标高不足，专业管线敷设

路径及各类设备、阀体的安装位置产生冲突及设计 

缺陷。

②原因分析：a.吊顶内管线敷设施工中局部结构

下返梁，管线敷设后局部吊顶出现净空不足问题，

设备阀体安装后上推型检修口无法正常打开。b.各

专业管线施工中执行样板间标准不统一，管线集

中密布于设备及阀体下，对阀体造成遮挡。c.水、

电、装饰专业间信息沟通滞后，局部管线敷设期间

未考虑其他专业阀体的后期检修，出现遮挡现象。

d.精装设计单位未对图纸内阀体的敷设位置进行二

次深化，隔墙龙骨施工完成后，阀体敷设位置不合

理。e.图纸内检修口尺寸为300 mm×300 mm，检

修口过小导致无上人及操作空间，无法满足检修需 

求（图1）。 

图1

③处理措施：淋浴间、化妆间、洗漱间石膏板吊

顶检修口因各层不同标高及不同户型而不同，设计单

位、业主单位、总包单位、各专业分包单位应对淋浴

间、化妆间、洗漱间及走廊检修口制定检修口实施方

案及整改原则。具体如下：a.淋浴间检修口由原设计

300 mm×300 mm改为400 mm×400 mm。一、二层吊顶
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内净空不足，管线及阀体施工完成后上推型检修口无

法打开，检修口需由原设计上推型改为下拉型。三层

以上吊顶内净空满足，继续采用上推型。b.在化妆间单

组阀体的部位，检修口由原设计300 mm×300 mm改为

400 mm×400 mm。双组阀体的部位。受卫生间排风及

喷淋管道影响，检修口改为双检修口，检修口尺寸为

250 mm×400 mm。c.洗漱间及走廊（风盘阀门操作检

修）一、二层吊顶内净空不足，为便于检修洗漱间，

检修口由300 mm×550 mm改为500 mm×550 mm。三

至八层吊顶内空间充足，将检修口范围内影响检修空

间的管线进行拆改、移位。d.不同户型的尺寸不一，

各房间机电阀体安装位置、安装尺寸定位无法100%

确保一致，存在偏差，要求400 mm×400 mm检修口

以现场“满足阀体操作空间”为准进行定位预留，

同时于现场七层样板间设置施工样板，指导后期施 

工[2]。e.专业单位在吊顶前应对所有消防防火阀阀

体进行试操作（动作、复位），确保执行器操作顺

畅。同时对所有定风量阀阀体刻度面板进行检查，

确保刻度面板从检修口处可视、可操作。f.吊顶施

工前应确定检修口位置，确保检修口满足操作并经

施工方自检、监理亲自验收合格后，进行顶部封板 

操作（图2）。

图2

（2）瓷砖墙体面层检修位于化妆间台盆下及

马桶上部，主要用于房间地暖管线分集水器阀门

的开闭、调试及使用过程中的放气，等电位箱体 

检修。

①问题表现及原因分析：样板间施工过程中发

现房间等电位箱体与地暖分集水器排布后，受隔

墙尺寸影响，检修口内整体空间不足，等电位箱

体部分被遮挡，盖板左右两端内侧紧固螺丝无法 

操作。

②处理措施：对化妆间内等电位箱盖板检修问

题，各方现场确定改变紧固螺丝固定位置，由左右两

端改为上下两端，解决盖板无法开启影响检修的问题

（图3）。

图3

（3）洗漱间、化妆间台盆下面层板木质检修口主

要用于检修台盆灯带电线连接点及台盆提压式水塞的

施工安装及后续检修、更换。

①问题表现及原因分析：a.此类检修问题主要为台

盆提压式水塞配件套杆件过长，超出台面整体厚度，

盖板无法安装。b.施工过程中信息沟通滞后，配合不

力，台盆钢架龙骨焊接施工中未考虑检修口盖板安装

方式，龙骨焊接完成后盖板左右两侧固定端钢托件与

龙骨冲突，盖板无法正常安装。

②处理措施：a.洗漱间及化妆间台盆提压式水塞杆

件经各方确认，在满足正常使用功能情况下对超出部

分进行切割。b.对台盆焊接龙骨影响盖板安装问题，

可改变盖板左右两点固定方式，采用上下四点方式固

定，保证盖板正常安装，满足整体安装及检修需求

（图4）。

图4

（4）洗漱间浴缸水磨石检修口主要用于检修浴缸

下水管线。

①问题表现及原因分析：a.样板间施工过程中发现

设计图纸中浴缸底距地面过近，无检修操作空间。b.图

纸中浴缸侧板处检修口开孔位置为浴缸端部，与浴缸

溢水口、下水口位置不符，无法进行检修[3]。

②处理措施：a.对洗漱间检修问题，经各方研究

确定对浴缸距地面过近、无操作空间问题进行设计变

更，将浴缸整体提高5 cm。b.对检修口位置与溢水口及

下水口位置不符问题，设计变更由浴缸侧立板端部移

至侧立板中部，保证检修效果（图5）。

图5
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（5）客房内风盘出风口及回风口百叶处检修口，

出风口百叶主要检修或更换电动遮光卷帘电动机，回

风口百叶主要检修房间强电箱。此部位检修口现场未

发现影响检修问题，故不做详细叙述[4]。

2 客房精装检修口施工预控要点
客房内检修口设计均为保证房间内水、电检修功

能实现而设置，为水、电设备管线、器件检修创造条

件。后期客房检修口施工质量控制要点如下：

2.1 前期预控

（1）总包单位需组织专业人员核实图纸内容，对

设计图纸中的遗漏项进行补充，及时提出装饰专业与

水电专业中不合理的施工节点及检修位置，进行设计 

变更。

（2）水、电专业熟读图纸，结合现场施工实际及

设计单位材料设备选型，明确水电管线、设备箱体、

器件、阀体的具体数量及安装位置。

（3）积极推行样板引路工作。要求样板间内各项

水、电设备、设施、各类阀体、管线全部安装及敷设

到位，避免出现遗漏。

（4）各类管线综合预排，检查管线排布过程中

是否对电气箱门、设备阀体造成遮挡，是否与吊顶

标高产生冲突。预排过程中水、电管线施工应综合

考虑装饰专业面层内基层整体施工所需空间尺寸，

避免管线施工占用装饰基层施工空间，造成无法 

施工。

（5）对遮挡管线、影响检修的管线进行合理移

位。若管线移位无法实现，需将设备器件、阀体、箱

体合理移位，保证检修需求的实现。

（6）对特殊水、电元器件的检修受装饰整体效果

影响，若不具备检修口开口条件，需及时提出，采用

合理方案进行处理，避免无法检修的问题遗留至运营

阶段，影响整体施工功能。

（7）装饰单位熟读图纸，结合水电专业管线、

设备、箱体检修内容核实图纸中检修口的详细尺寸、

敷设位置、启闭方式、开启方向是否满足整体检修需

求。对设计图纸中检修口无法满足现场实际需求的部

位，应依据现场情况进行相应变更。

（8）针对现场不同户型，有条件情况下要求总

包单位进行不同户型水、电管线样板间施工，避免样

板间管线问题解决后，其他户型各类检修问题未暴

露，遗留至大面积施工过程中再行解决，出现整体变

更拆改，造成材料浪费、造价提升，影响整体施工 

工期。

（9）样板间整体检修问题彻底解决后，业主、设

计、总包、专业分包、监理单位应共同进行现场书面

签字确认。

2.2 过程控制

（1）样板间完成大面积施工前，要求总包单位根

据样板间内各项问题处理结果及已形成的处理意见对

所有分包单位进行专项交底，明确现场整体施工组织

及技术要点、施工注意事项。

（2）要求各专业分包单位重视总包专项技术交

底，必须对各施工班组劳务人员进行严格交底，保证

整体施工组织、技术要点落实到每个人，避免施工过

程中样板间同类问题再次出现。

（3）水、电专业施工前，要求总包单位组织装饰

专业严格按照室内整体标高，完成1.00 m控制线及顶

面、墙面工作，同时必须保证控制线精准度在允许误

差控制范围内。监理工程人员应对此严格进行验收，

避免因放线错误造成整体空间净距不足而出现大面积

管线拆改现象[5]。

（4）大面积施工过程中，水、电专业监理工程人

员应依据样板间内各类设备、设施、阀体、管线，对

整体施工进行重点检查、验收，对个别房间出现的影

响检修问题，应及时提出进行专项解决。

（5）水、电专业各类设备、设施、阀体、管线

施工过程中，装饰单位加强现场配合工作，针对现

场出现影响专业施工的安装问题及时提醒，组织整改 

处理。

3 结语
本文主要总结客房内专业设备、设施、管线与顶

面检修口施工过程中出现的质量问题成因及调查分

析，阐述施工前及施工中监理控制方法及措施，提出

监理质量控制方法及措施，明确监理质量控制重点及工

序部位，为客房检修口相关施工积累经验，对后期再建

设类似项目提供良好的借鉴意义。
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